HOSPEDARIA E VIVENCIA ESTUDANTIL: Espago de diversidade e convivéncia social.
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Localizagdo do TERRENO - escolhido no centro urbano de Orleans.
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Terreno - Analisado

O terreno localiza-se proximo ao centro comercial, numa area residencial/
com o carater de expansao do centro comercial- comércio e servico;

Possui uma inclinag@o acentuada e visual para morros ingremes e cobertos
por verde;

Possui acesso facil a dois pontos da cidade — Cemitério (acima) ¢ a Igreja
Matriz (em baixo), além da proximidade com o centro, o que facilita o acesso
aos Onibus de linha e a rodoviaria;

« O terreno abrigou durante anos um deposito de gas de cozinha (botijoes), o
qual, mudou-se para outro area, e atualmente, no terreno, iniciou-s
construgdo de um prédio, este se encontra somente nas fundagdes.
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(Fonte mapa: AUTORA)
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AIS 1 — Area de Interesse Social — Regularizagdo
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V1 — Via Estrutural 1
mmmm V2 — Via Estrutural 2

V3 — Via Estrutural 3

AIS 2 — Area de Interesse Social — Reubarnizagio
AIS 3 — Area de Interesse Social — Reassentamento

VC - Via Coletora [ AID - Area de Interesse de Desenvolvimento
=== VR - Via Rural B AIC - Area de Interesse Cultural
ZPR - Zona Predominantemente Residencial 2l OU  — Operagdo Urbana
# ZUD - Zona de Uso Diversificado TPC - Transferéncia do Potencial Construtivo
ZUM - Zona de Uso Misto W0 PEUC - Parcelamento, Edificagdo e Uso Compulsorio
ZC  —Zona Central Ueeud DP  —Direito de Preempgio

(Fonte Imagens: Arquivo Pessoal Autora.)

Vista da area mais baixa do entorno para
o terreno, mostrando os morros ingrimes
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(Fonte: Google Earth - Acesso em: 26/04/2011)
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O terreno analisado se encontra numa area de

social, de acordo com o Plano Diretor

-SECAOV1- daZonade

Uso Misto

Art. 89. A Zona de Uso Misto compreende a
regido envoltoria da Zona Central, constantes
do Mapa do Macrozoneamento e
Zoneamento.

Paragrafo Unico - Os usos e atividades
permitidas na Zona de Uso Misto sdo
residencial e ndo residencial de baixa
incomodidade;

CAPITULO VI-das Areas Programaticas
Art. 116. Sao consideradas areas
programaticas aquelas constantes do Mapa de
Instrumentos, que serdo objeto de politicas
especificas, visando a regularizacdo ou
reurbanizagdo de aglomerados habitacionais
urbanos, assentamentos sub-normais e
loteamentos irregulares, através de
investimentos publicos e privados.

IIT - Area de Interesse Social 3 - AIS 3:
aplicando-se a areas ociosas para provisao
habitacional;
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Vista do terreno para a parte mais alta
do entorno - morro ingreme e paisagem
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Distancias do TERRENO: 5 1

A localizagdo do TERRENO no centro
comercial da cidade de Orleans, no lado oposto da
UNIBAVE, acentua a necessidade do estudo e
analise das distancias do TERRENO a pontos ‘
importantes para o desenvolvimento do projeto no ] 47 ] ot * ol t . l'
local. ! P Ty T - | S

As distancias dos pontos de 6nibus, cerca de
300 metros do terreno, auxilia no deslocamento
dos usudrios, os quais a partir da localiza¢do do
terreno podem usufruir, com facilidade de

transposi¢do, do comércio local, do apoio da

rodoviaria e do transporte intramunicipal. Também
valoriza a qualidade de vida pela facilidade de
acesso aos principais locais, através da atividade
fisica (caminhada).

A importancia do transporte urbano &=
ressaltada pela dificuldade de locomog¢do no

municipio, prejudicada pela topografia acentuada.

ﬂ— Ponto de 6nibus (Cemitério) / Terreno = 300 m

M— Rodoviaria / Terreno = 700 m

E— Ponto de 6nibus (Praga Central) / Terreno = 300 m
Smg—— UNIBAVE / Terreno (VIA NORTE) = 2500 m

— Escala Numérica Escala Grafica
%— UNIBAVE / Terreno (VIA SUL) = 2000 m o 0z

1250 3750 m

(Fonte mapa: AUTORA)

Anilise do entorno imediato préximo a0 TERRENO anahsado»—ur-m-\u-wmwa»_i»,w@r s T \\\ | W A cesso sceundario, ao ! L
J ETA-"" i LL} ! : \\\\\\{\.\_ . centro urbario
| Estacdo de Tratamento o i | DRI de Orleans.
¢ APAE ¢ @ bl : SC. 4387 - L

Centro de Idosos s

Estadio Ml-micipali :

Osmundino Math: i

AN

5 (O

=2 Ponto de 6nibus

Tenis Clube
de Orleans

Escola Municipal
Costa Carneiro

N E%%‘I}ta Othilia

Escola Particular
FEBAVE

A1

ok
"

|

Prefeitura Municipal 1 2%

g

/N

Ly VIA PRINCIPAL
Forum Municipal—s; - .
o W, ; il
i \ Acesso p“n(l’)lpal o VIA SECUNDARIA
« centro urbano
Centro de Eventos g do-Ctleamis

Galiano Zomer
&
. //.@ . .
Rodovidria Intermunicipal
/

SC-438- o
o (Fonte mapa : AUTORA)

.« Esculturas do Paredao
e NN e [ A 3

SEM ESCALA

9




HOSPEDARIA E VIVENCIA ESTUDANTIL: Espago de diversidade e convivéncia social.
ESTUDOS ANALISES GERAIS - TERRENO X PROPOSTA

Cemitério Area
Residencial

Area
Residencial

/

Acesso

secundario TERRENO X CENTRO URBANO

O mapa geral do centro urbano de Orleans/SC,
demonstra o crescimento radial da malha urbana, a
qual se adapta a topografia acentuada do terreno
\ ingreme, tendo como limites a Rodovia e o Rio
Tubardo. Assim as areas residenciais se encontram
nas areas limites, enquanto o centro comercial

0 S e
acompanha a via principal do municipio.

Residencial

UNIBAVE Esta analise define a area préxima ao terreno como
de expansao do centro comercial, pela proximidade
com o proprio centro comercial, € por encontra-se
junto a uma das vias secundarias que dao apoio a via
principal.

Acesso principal

(Fonte mapa: AUTORA)

Cemitério TERRENO X CENTRO COMERCIAL

APAE e

& JeTiosos O esquema ressalta a proximidade do terreno com

o centro comercial, o qual permeia toda a via principal
do municipio.

Escola Publica O terreno também possui privilégios por encontrar-

se proximo ao centro de idosos, a APAE, ao estadio

Hospital municipal, ¢ a duas escolas, uma publica e outra
6/ privada, instituicdes estas que também tem a fungao
social de unir os municipes para o desenvolvimento

@7 Escola Privada de atividades conjuntas, do mesmo modo que a

inten¢ao estabelecida pelo projeto.

Estadio

4 / Prefeitura 2 Igreja Matriz Escola Publica Atualmente as edificagdes da area comercial
proximas ao terreno ficam de costas para toda o bairro
de sua localizagdo, pela topografia ingreme, porém
com uma proposta de ligacdo entres a area mais alta e
a mais baixa condicionaria a ocupagao comercial do

bairro préximo ao terreno.

Area

Prefeitura 1 .
‘Comercial

(Fonte mapa: AUTORA)

Ponto de onibus TERRENO X BAIRRO

Pela topografia da cidade ser considerada
acentuada, ndo seria diferente com o terreno
escolhido, o qual faz ligagdo entre um dos pontos
mais altos (proximo ao cemitério) e o ponto
TERRENO intermediario (proximo a igreja matriz) do centro

urbano do municipio, garantindo a possibilidade de
melhorar a acessibilidade entres os dois niveis com a
proposta de um edificio de transigao.

Escola Publica

A escola municipal de ensino fundamental, que
localiza-se logo atras do terreno auxilia nesta fungdo
de deslocamento, porém atualmente ela encontra-se
com portdes em sua entrada, os quais poderiam ser
revistos, quanto ao seu uso, j& que como escola
publica poderia ser compartilhada com os demais
municipes garantindo através do novo projeto a
facilidade de acessibilidade aos dois pontos da
topografia do terreno.

Ponto de 6nibus

(Fonte mapa: AUTORA)
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ESTUDOS ANALISES GERAIS - TERRENO X PROPOSTA

Analise do TERRENO e entorno: (Fonte mapa: AUTORA)

CHEIOS E VAZIOS - Demonstram a diferenca existente entre
a densificagdo no entorno da via estruturadora da cidade e a
concentracdo de vazios (verdes) urbanos presentes no entonor do

TERRENO, classificando a area como pouco densa, com bastante

verde e residéncias unifamiliares.

Analise do TERRENO e entorno:

A maquete volumétrica auxiliou na verificagdo da densidade
excessiva concentrada proximo a via estruturadora da cidade, ¢ a
contradi¢do com o entorno do TERRENO, o qual ¢ privilegiado pela
insolagdo constante, devido o baixo gabarito das edificagdes do

entorno.
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@ Vegetacdo densa Praca da Igreja matriz (Fonte Imagem : AUTORA)

Analise do TERRENO e entorno: (Fonte mapa : AUTORA)
USOS: O TERRENO possui como entorno prioritariamente edificagcdes de uso residencial unifamiliar, enquanto as 4reas mais proximas ao

centro comercial se caracterizam pela existéncia de edificios de uso MISTO 2 - Residencial multifamiliar + Comércio + Servigo.

- Comércio Local: Varejo alimenticio local com area maxima de 100m?,
compreendendo armazém / empoério /mercearia / quitanda / bar /
assemelhados;

o é

.— Comércio Regional: Varejo diversificado ou integrado, compreendendo
vestuario / calgados / brinquedos /artesanato / material de construcao

5 (sem deposito de materiais a granel) / decoragdo / produtos de

& . s alimentag@o lanchonete / rotisseria / produtos veterinarios / auto-pecas /

o 1 ﬁ som / supermercado / casa de musica / restaurante /galeria / posto de
L
»

gasolina/assemelhados; (PLANO DIRETOR, 2007)
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. .— Servigo Vicinal: Servigo de alcance de bairro com area maxima de até
250m?, compreendendo escritdrios / academias / escolas / associagdes
/diversdes / pensdes / despachante / instituto de beleza / oficinas
/borracharia/assemelhados; (PLANO DIRETOR, 2007)

/A BARKO DO RIO BRAKICO

ARISTILIANO RA
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o Ek - Residencial Unifamiliar: Habitagao isolada, correspondendo a casa em
W O \ lote individual;
5 l l 13
5 : - Residencial Multifamiliar Vertical: Habita¢ao agrupada verticalmente
g - 12 em lote condominial, correspondendo a 1 (um) ou mais edificios
; ; 1 residenciais, utilizando estrutura comum; (PLANO DIRETOR, 2007) +
ge 10 Comércio e Servigo: MISTO 2.
L3
*
*
»
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Instituicdo de Ambito Regional: Educagdo, Cultura, Saude, Culto ou
Assisténcia social, Transporte e Administracdo compreendendo ensino
médio / ensino técnico / ensino profissionalizante / museu / ginésio
/pequeno hospital maternidade / delegacia de policia / albergue / centro
de reintegragdo / servigo funerario / veldrio / 6rgdos da administragdo
publica municipal, estadual e federal / terminal de 6nibus urbano / corpo
de bombeiros /assemelhados. (PLANO DIRETOR, 2007)
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